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MIGUEL PEREIRA/

Estado do Rio de Janeiro

Prefeitura Municipal de Miguel Pereira

LEI N2 1.155 DpE 2B pg DEZEMBRO DE 1989

" Dispoe sobre o Imposto de Transmissao de
Aens Imoveis e de direitcs a eles relati
vos " -« 1ITBI -

A CAMARA MUNICIPAL DE MIGUEL PEREIRA APROVA E EU SAN
CIONO A SEGUINTE LEI:s
carfruLo 1
Da obrigagao prineipal
SECAD 1
Do fato gerador

Art.1? - 0 imposto tem como fato gerador a realizagao
inter-vivos, por ato oneroeo, de qualquer dos seguintes nogé
cios:

I =« A trensmissao, a qualquer t{tule da propriedade
ou do dom{nio (til de bens imGveis por natureza ou acessao ff
sica, como definidos na lei civil;

I1 - A transmiss@o, a qualquer t{tulo, de direitos re
ais sobre imdveis;

I11 - A cessao de direitos relativos as transmisstes '
referidas nos incisos anteriores.

Art.2? - Compreende-se na definig@o do fato gerador as
seguintes mutagoes patrimoniais envolvendo bens imdveis ou di
reitos a eles relativos:

I « Compra ¢ Venda & Retrovenda;
11 - DEGED g pagamentos;
III « Permuta;

IV -~ Enfiteuse @ Subenfiteuse;

V - Instituig@o de Usufruto, Usc e Habitagao;

VI - Mandato em causa prépria ou com poderes equivs
lentes para a transmissao de bem imdvel ou de direito a ele re
lativo e seu substabelecimento;

VII - Arrematagdc ou Adjudicagao em leildo, hasta pi
blica ou praga, bem como as respectivas cessoes de direitos;

VIII « Transferéncia de bem ou Direito do patrimdnioc de
pessoa juridica para o de qualquer um de seus socios, acionis
tas ou respectivos sucessores;

IX = Transferencia de bem ou de direito ao patriménio
de pessoa juridica para pagamentc de capital, na parte do valor
do imdvel nao utilizada na realizagao do capital;
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X - Tornas ou Reposigoss que ccorrams

a - nas partilhas efetuadas em virtude de faleci~
mento, separagao judiciel ou divéreis, quande o cdnjuge rece -
ber, dos imdveis situados no Hunieipio. quota-parte cujo valor
seja maior que o valor de sua meag@o, na totalidade dessas 1qg
veis;

b - nas partilhas efetuadas em virtude de faleci-
mento, quando o her g3;, receber, dos imdveis situados no Mu-
nicfpio, quota-parte, cujo valor seja meior que o valor de ssu
quinh@o, na totalidade desses imdveis; e

¢ - nas divisdes para extingao de condominic de
imovel, quando qualquer conddmino receber quota-parte material
cujo valor seja maior do que sua quota-parte ideal;

XI - Transferancia de direito sobre construgio em ter
reno alheio, ainda que feita ao proprietdario do soloj

XI1 - Cess@o de direito a heranga ou legado;

XIII - Cess@o dos direitos de opgao de venda, desde que
© optante tenha direito a diferenga de prego e nao simplesments
a comissao;

XIV = Instituig@o, Translagao e exting@o de qualquer °
direito real sobre imdvel, exceto os direitos reais de garantia
@ as servidces prediais;

Pardgrafo Unico - Constitui transmiss@c tributdvel a
rescisao ou o distrato de cessae de promessa de compra e venda'
ou de promessa de cessao.

SECAD 11
Da nao incidéncia

Art.32 = 0 imposto nao incide sobre & transmissdo °
dos bens ou dirsitos quando:

1 - incorporados ao patrimonio de pessoa jurf{dice °
em realizagso de capital;

I1 - decorrente de fusao, incorporagac, cisso ou ex-
tingao de pessoa jurf{dica.

Paragrafo 10 - 0 imposto nao incide sobre a transmig
s30 208 mesmos alisnantss, dos bens e direitos adquiridos na ¢
forma do incise I, deste -rtlgn. am d-eorronciu de sua desincop
poragso do patriménio de pessoa jur{dica & que foram conferidas,

Pnrugtaro 2° -~ 0 disposto no inciso I deste artigo,
eplica-se somente a parte do valor do imdvel utilizada ne reali
zagao do capital,
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Art.42 - 0 disposto no artigo anterior nso se aplica
quando a pessoa jur{idice adquirente tenha como atividade prepop
derante a compra e venda ou locagao de bens e direitos ou de
arrendamento mercantil,

Pardgrafo 10 - Considera-se caracterizada a ativida-
de preponderante quando meis de 50%(cinquenta por cento), da re
ceita operacional da pessoa Jjuridica adquirents, nos 02(dois) *
anos anteriores e nos 02(dois) anos subsequentes a aquisigao de
correr de transagoes mencionadas neste artigo;

Pardgrafo 22 - Se a pessoa jur{dice adquirente inici
ar suas atividades apds a aquisigao, ou memos de 02(dois) anos®
antes delas, apurar-se~& a arcpondorinczu. referida no paragrn-
fo -atarior, levando em conta os Ul(ttcu) primeiros anos seguipn
tes a data da aquisigao;

Paragrafo 32 - Verificada a preponderancia, tormar -
se-& devido o imposto nos termos da Lei vigente & data da aqui-
sigdo, sobre o valor do bem ou direito nessa data, com os acrég
cimos legais;

Paragrafo 42 - 0 disposto neste artigo nao se aplica
a transmissac de bens ou direitos, quando reaslizada em conjunto
com a totalidade do patrimdonio da pessoa Juridice alienante.

SE;AD 111
Da Issngao

Art.52 - Egtao isentas do imposto &s transmissdes em
que o adquirente seja a Unido, Estados e Distrito Federal,Muni-
eipios @ respsctives sutarquias e Fundagoes instituldas e manti
das pelo Poder PUblico, gquando destinados aos seus servigos pgé
prios e inerentes aos seus objetivos; ‘

Pardgrefe Unico - A iseng@o naoss aplica as trunungg
soes de imdveis destinados & exploragao de atividades econdmi -
cas regideas pelas normas splicaveis a empreendimentos privados,
ou em que haja contraprestagao ou pagamento de pregos ou tari -
fas pelo usuario.

Art,62 - Sso tamBém isentos do pagamento do impostos

@ - a aquisigao decorrente de investidura deter-
minada por pessoas de direito piblico;

b - as transmissoes de bens ao conjuge, em virtu
de da comunicagao decorrente do regime de bens do casamentoj

¢ - a extingao do usufrute, quando o seu inati -
tuidor tenha continuado dono da nus-propriedade;

d - a indenizagdo de benfeitorias hacessirias Pe
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lo proprietirio do imdvel ao locatirio;

@ - & aquisiga@o de imdvel pares residencias propria,por
uma Unica vez por ex-combatente da Segunda Guerra Mundial, assim
considerados os que participaram das operagoes bilicaa. como in-
tegrantes 8o Exéreite, da Asronondutica, da Marinhe de Guerra e
da Marinha Mercante do Brasil;

f - a transmissi@o de gleba rural de érea ndo exceden
te a vinte @ ecinco hectares, que se destine ao cultive pelo prg
peistario e sua fam{lia, nao possuinde este outro imével no Muni
cipio;

@ ~ @ aquisig@o de bem ou direito resultants da decla
rag@c de utilidaede piblice ou de necessidade social, para fins °*
de desapropriagao;

h = a transmissao em que o alienante seja o Municipio
de Miguel Pereiras;

i - a aquisigao de imdvel para residencia préprin,por
uma Unica vez, por funciondrio publico Municipal, e

J = 8 aquisigao de imdvel para residéncia propria,por
ume unica vez, para o sdquirente que comprove renda familiar até
02(dois) selarios minimos.

SE;AD tv
Da suspensao do pagamento

Art.72 - Serd suspenso o pagamento do imposto relatiwe
@ aquisigdo de imdvel, ou de direito real sobre imével, destina-
do a instalagao de:

I - entidades sindicais de trabalhadores oficialmen
ke reconhecidas, desde que destinado & sua seda ou . - a fins de
natureza assistencial, cultural, recreativa ou desportiva;

11 - associagoes de moradores, observadas as condi -
gO0es estabelecidas no inciso anterior;

111 - federagdes e confederagdes das sociedades men -
cionadas nos incisos anteriores;

IV - partidos polfticos;
V - temls de qualquer natureza; e
VI - estabelecimentos de ensine autorizados ou reco-

nhecidos oficialmente, e instituigGes de assisténcia social.

Pardgrafo 1? - 0 disposto nos itens I,III,IV e VI, &
subordinado a obsetvéncia dos seguintes requisitos pelas enti-
dades neles referidas:

e - nao distribuirem quslquer parcela de seu patri
monio ou de smes rendas, a titulo de lucre ou participagae no
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seu resul tado;

b - aplicarem integralmente no Pals, os seus recur-
808 na manutengao dos seus objetives institucionais;

¢ = Mantiverem escrituragac de suas receitas o des~
pesas em livros revestidos de formalidades capazes de assegurar’
sua exatidao.

Paragrafo 39 « 0 disposto neste artigo se aplicerd en
quanto a destinagao do imdvel ou a finalidede da entidade adqui-
rente nso for modificada ou desvirtuads, nem transmitide o bem
ou 0 direito real.

Paragrafio 3¢ - Ocorrida umea das hipoteses previstas !
no artigo anterior, o imposto ndo pago & época da transmissio 58
ré imediatamente devido, com os acréscimos legais contados da da
ta em que houver ocorrido o Pato causador da perda do beneficio’
fiscal,

SECRD v
Do contribuinte e do responsdvel

Art.8% - “ontribuinte do imposto @ o sdquirente do bem
ou direito sobre imdvel, assim entendida a pessoa em faver da qual
88 opera a transmissac " inter-vives ".

Art.92 - Sa3o solidariamente responsaveis pelo pggamen
to do imposto, nas transmiss@as que se efetusrem sem esse paga -
mento, 0 adquirents @ o transmitente, o cessionsrio e o cedente,
conforme o caso.

Art.10 - Nas cessces de direitos relativos a bens img
veis, quer por instrumento pﬁbliao, particular, ou mandato em
causa propria, a pessoa em favor de quem for autorgada a escrity
ta definitiva ou pronunciada a mntenga de adjudicagac’ & respon-
savel pelo pagamento do imposto devide sobre anteriores stos de
cessdo ou de substabelecimento, com os acréscimos moratdrios e a
atualizaga@o monetdria incidentes.

SEcRo vi
Do local de operagao

Art.ll - 0 imposto & devido eo Municipio de Miguel Pg
reira,se nele estiver situado o imdvel transmitido ou sobre o
qual versarem os direitos cedidos, ainda que a mutagao patrimoni
al tenha ocorride em outro Municf{pioc ou ne estrangeiro.

Pardgrafo Unico - Na hipétese do imdvel ocupar drea *
pertecente @ mais de um Munieipio, o langamento far-se-d& por ar-
bitramento considerando-se o valor da parte do imdvel localizadas
no Municipio de Miguel Pereira.
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secko viz
Da base de caleule

Art.12 ~ A base de calculo do imposto & o valor venal
dos bens ou direitos relativos eos imdveis, assim entendido o
valor corrente de mercado do bem ou direito, no memento da tran
.IQ“.

Art.13= Nos casos especificos, observado o disposto !
no artigo anterior tomar-se-é& como base de célculos

I = na dag@o em pagamento, o valor ds divide a ser
Quitada, se superior so velor atribufdo so bem ou direito dado’
em pagamentoj;

I1 - na permuta, o valor de cada bem ou direito per=
mutadoj

11T = na enfiteuse @ na subenfiteuse, o valor do domf
nio Gtil;

IV = na torna ou reposigao e na atribuig@o de bem ou
direito em excesso, o valor que exceder o quinh@o hereditério,a
meagao congugal e a Quota~parte ideal;

V - na arrematagaoc, em leil@o ou pragas plUblica,o pre
G0 pago pelo arrematante;

VI - na adjudicagdio, o valor do bem du direito adjugdi
cadoj

VII - na cessdo de direito do arrematants e do adjudi
cante o valor do bem ou do direito cedido;

VIII - na cess@o de direito e ag@o a heranga ou legado
@ valor fixado pela autoridade administratives competentes, quando
do langamento realizadoj; e

IX - em qualquer outra aquisigso, n@oespecificade nos
incisos anteriores, seja de propriedade plena, seja de dominio’
Gtil, ou de outro direito real cujs transmissac seja tributdvel

0 valor integral do bem ou do direito.

Paragrafo Onico - N@o serso deduzidos do valor base °
para o gialsulodo imposto quaisquer dfvidas que onerem o imdvel
e nem as dfvidas do espdlic.

Art,l4 - Nos casos em que o imposto & pago antes da
transmiss@o, a bass de cédlculo & o valor do bem ou do direito
na data em que for efetuadoc o pagamento.

Art.l5 = A sutoridade fazenddria poderd langar o impgs
to, mediante arbitrementoc da base de caloulo,sempre que nao con
cordar com o valor declarado pelo contribuinte.
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Art.l16 - 0 valor pactuado entre as partes sera aceito
pela autoridade fazenddria quando superior aso valor da avalia
gao feita pelo drgao competente da Secretaria Municipal de Fg
zenda, do bem imdvel,

SECAOC VvIII
De aliquota

Art.17 = 0 imposto serd calculedo aplicando-se sobre®
o, valor fixado para bese de calculo as seguintes aliquotas:

1 - Nas transmissoes compreendidas no Sistema Finan
ceiro de Mabitagso a que se refere a Lei Federal n? 4,380 de
21.,08.64 o Legislagac complementar:

@ - Sobre o valor efetivemente financiade: 0,5%(eipn
co décimos por cento); e

b - Sobre o valor restante: 2%(dois por cento).

11 - Demais transmissces a titulo oneroso: 2%(dois *
por cente).

SE;AD IX
De pagamento

Art.18 - 0 imposto sera pago antes da realizag@o do
ato ou da lavratura do instrumento, piblice ou particular,que
configurar obrigagao de paga-lo, exceto nos seguintes casos:

I - na promessa de compra © venda e de cossﬁn.dau -
tro de 30(trinta) dias, contados da date da lavraturs do res-
pectivo instrumento;

I1 - nas tornas ou reposigoes em que sejam interessa
dos incapazes dentro de 30(trinta) dias contados da data em
que se der a concordancia do Ministério PUblico;

111 - na arrematag@o ou adjudicagao, dentro de 30(trin
ta) dias contados da data em que tiver sido assinado o auto '
ou deferida a adjudicagao, ainda que exista recurse pendenteje

1V « nos casos nao especificados decorrentes de atos
Judiciais, dentro de 30(trinta) dies contados da sua ciéncia‘
pelo contribuinte.

Paragrafo 18 - Na transmiss@o objeto de instrumento *
lavrado em outros Municipio,30(trinta) diae contados de lavra
tura do instrumento, se maior prazo nasé houver sido estabele-
cido neste artigo;

Pardgrafé 20 - A apresentagao do instrumento do Regig
tro de Imdveis, serd sempre procedida do pagamento do imposto,
ainda que efetivada antes do término dos prazos referides nes
te artigo.
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Art.19 - £ facultado ao contribuinte oferscer impugna
gao ao langamento realizado de acordo com © disposto no artigo’
antarior no prazo de 30(trinta) dias contados da data de cidncia
do arbitramento.

Art.20 - A repartig@o Fazendiria competente poderd '
efetuar a entrega das Guias,impressos e documentos relativos ao
imposto, ao adquirsente, a despachantes municipais e, mediante ¢
apresentagao de procuragac a qualquer mandatdrio.

Pardgrafo Onico - Efstuado o pagamento, a Guia do im-
posto nao esta lujoita a revalidag@o, desde que suas caracter{s
tices correspondem as do negdcio jur{dico que uwenha a ser reali
zado,

Art.2]1 - O pugnaanto do imposto far-se-2 em qualquer®
lgnncia bancaria admigida no tsto-t de Arrecadagso das Receitas
Municipais, ou na Tesourarie da Prefeitura Munieipasl.

Art.22 - 0 Orgeo arrecadador observerd a data limite'
para pagsmento do imposto, aposta na Guia de recolhimento pela
repartig@o Fazendaria competente, recusando o documento cujo *
prazo de validade ssteja expirado.

Art.23 - Somente serd aceito pelo 6rga@c arrecadador a
Guia de recolhimento devidamente numerads pela repartigao Fazen
daria competente.

Art.24 ~ A Guia de recolhimento preenchida com as in-
formagGes necessirias ao langamento, deverd ser apresentada &
repartigao Fazenddria no prazo méximo de 05(einco) dias imedia-
tamente anterior ao fixado para o pagemento do imposto.

SECAD X
Da restituigao

Art,25 - 0 imposto recolhido sera restitufdo caso nao
efetuadas as mutagoes patrimoniais de que tratam os artigos 1@
@ 20 desta Lei.

Pardgrafo 12 - Soments se processard a restituigao me
diante anexagac de Certidso dos Cartdrios de Registro de Imdveis
de Miguel Pereira, onde conste que o imovel objeto da transmis~
sao nao figura em em nome daquele em que foi emitida a Guia de
recolhimente do imposto.

Pardgrafo 22 - A restituigBo se processard mediante °
requerimento dirigido & Prefeitura Municipal, apds o pagamento®
dos emolumentos devidos @ anexagac da 3° vie da Guie de recolhi
mento do imposto.

Art.26 - Além dos casos previstos no artigo anterior*
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sd se prmovera a restituigdo se:

1 - declarada por decisao judicial passada em julgado,
a nulidade do sto que configure o pagamento do imposto;

11 - reconhecimento do benef{cioc da suspensao do paga -
mento do imposto.

Art.27 - A restituigao do imposto se fard a favor daque-
le que figurar como titular da Guia de recolhimento, ou a seu rg
presentante legalmente constitufdo.

carfTuLo 11
Das Penalidades

Art.28 - 0 descumprimento de obrigag@o principal ou aces
sdris pertinente so imposto sujeitard o infrator as seguintes pg
nalidades:

I - multa de 50%(cinquenta por cento) do valor do impgs
to devido na pratica de qualquer ato relativo a transmissso de
bens ou direitos sobre imdveis, sem o pagamento do tributo nos
prazos legais.

11 - multa de 65%(sessenta @ cinco por cento),do valor'
do imposto devido, caso ocorra omiss@o vu inexatidao de declara-
gao, sem que fique provada a inteng@o fraudulenta;

111 - multa de 80%(oitenta por cento) do valor do impos~
to devido ceso ocorrs omiss@o ou inexatidao fraudulenta de decla
gan relative a slementos que possam influir no calculo do tribu-
to ou que provoquem benef{cio de nao-incidencia, iseng@o ou sus-
pensao do pagamento do imposto;

IV - multa de 100%(cem por cento)do salor do impesto dg
vido, caso ocorre adulteragao na guis de recolhimento ,que resul
te em pagamento menor que aquels langado pela sutoridade fiscal'’
competente,

Paragrafo 12 - Multa igual a prevista no inciso IV,deste
artigo, sera aplicada a qualquer pessoa que intervenha no nego -
cio jurldico ou declerag@o e sejs conivente ou suxiliar na inexa
tidso ou omiss3o praticada,inclusive o serventudric ou o servi -
dor

’ Art.29 - A imposig@o de penalidade,acréscimos moratdrios
e atuslizag@o monetdria serd feita pelo drgac compbtente da Se -
cretarie Muniecipal de Fazenda,

Art.30 = A imposigi@o de penalidads ou pagemento de multa
nao exime o infrator de cumprir a obrigagao inobservada,

capfruLo 111

Disposigoes Gergis
Art.31 - Os oficiais publicos que tiverem de lavrar ins-
trumentos translativos de bens ou de direitos sobre imdveis de

de que resujtem obrigagao de pagar o imposto, exigirsc que lhes
saja apresentado o comprovante de pagamento, respondendo soli-
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dariamente pelo pagemento do imposto, quande praticarem tal ato
sem a comprovagac do pagamento.

Art.32 - Se a operagaoc for isenta, beneficiada pela
suspensao do pagamento do imposto, os oficiais piublicos que ti-
verem de lavrar instrumentos translativos de bens ou direitos °
sobre o imdvel, deverao exigir a apresentagao da Certidao Decla
ratoria.

Art.33 - Serao transcritos nos registros piblicos, quan
do ocorrer a ebrigag@o de pagar & imposto antes de sua lavratura
elementos que comprovem esse pagamento @, quando for o caso,0 cer
tificado Declaratério.

Art.34 - N8o se fard, em registro plblice, transcrigao
inscrig@o ou averbagi@o de atos, instrumentos ou t{tulos relati -
vos & transmiss@o de imdveis ou de direitos resis imobilidrios °*
sem que se comprove o prévio pagamento do impostc ou de sua exo-
neragao,

Art.35 - Ds oficiais piblicos que tiverem de lavrar °*
instrumentos translativos de bens ou direitos sobre imdveis, da-
rao vistas do processo ao representante da Fazenda Municipal,sem
pre que se faga necessaria a sua intervengao, para evitar evasao
do imposto,

Art.36 « A apuragac do valor do bem ou direito serd °
éfotuado stravés de guias que obedecerso a medelo, especifica -
¢oes @ forma de processamento a serem sstabelecidas pela Secreta
ris Municipel de Fazenda.

Art.37 = Fica instituida a Folha Suplementar, destina-
da ao complemento das informagoes constantes de guia de recolhi-
mento, quando necessario, ou retificagdes posteriores.

Art.38 - Os serventudrios de justige sao obrigados =
facultar aos encarregados da fiscalizegso do Municipio, em cartd
rio, o exame dos livros, autos e papéis, que interessem & arreca
dagao do imposto.

Art.39 - Os tabelises, escrivaes e oficiais do Notas e
do Registro de Iméveis remeter@o, mensalmente, & repartig@o fis-
cal do Municipio, relagdo das averbagGes, anotagSes, registros e
transagdes envolvendo bens imdveis ou direitos reais a sles relg
tivos, efetuados no cartdrioe.

Art.40 - Fica o Secretdrio Municipal de Fazenda, auto-
rizado a disciplinarqualquer dispositive: desta, por atos consi-
derados necessarios para tal fim.

Art.41 -~ A presente Lei entrard em vigor na data de
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sua publicagao, revogando-se as disposigGes em contrario, aspe-
clalmente a Lei Municipal n? 1,081 de 14 de dezembro de 1988,
Prefeitura Municipal de Miguel Pereira,
Emy 29 de Dezembro de 1989,

Roberyo Déniel Campos de Almeida
Prefeito Municipal -



