'PROJETO DE LEI No 210

, DE Ol pDE

VHO DE 197°.

LEI DE PARCELAMENTO DO SOLO DO MUNICIPIO DE MIGUEL PEREIRA

Regula o parcelamento do solo para fins urbanos

e rural no Municipio de Miguel Pereira, Estado do Rio

de Janeiro, e da outras providéncias.

O PREFEITO MUNICIPAL DE MIGUEL PEREIRA,

Faco saber que a Camara Municipal, ten

do em vista o bem-estar piblico, aprova e

eu sanciono a seguinte lei:

CAPITULO I

DAS DISPOSIGCOES GERAIS

Art. 19 - Paraefeitos da presente lei,

adotam-se as seguintes definigoes:

I

II

s

Iv

VI

AFASTAMENTO - Distancia

a construgao e as divisas do 1o

entre

te que estd localizada; os a-
fastamentos podem ser de fren-
te, laterais ou de fundo, cor-
respondendo, respectivamente ,
as divisas frontal, laterais e

de fundos.

ALINHAMENTO - E a linha proje-
tada e locada ou indicada pela
Prefeitura Municipal, para mar
lote de

terreno e o ilogradouro piblico.

car o limite, entre o

ALVARA - E a,licenga adminis-

trativa para realizag&adequal,

quer obra particular ou exerci

cio de uma atividade.

AREA LIVRE - E o espaco desco-
berto, sem edificagao ou cons-
trugdes, dentro dos limites de
um lote. )

AREA NAO EDIFICAVEL - E a area
na qual a legislagao em vigor
nada permite construir ou edi-

ficar.

AREA DE RECREAGCAO - E toda par

28 =

VIII -

IX =

XI =

XIx -

XITI -

te da superficie do Municipio
destinada a recreagao piblica,
tais como jardins, parques, pra

cas e largos.

AREA URBANA - Parcela de 3rea
do Municipio cujos limites sao
determinados por lei, e que ge
ralmente corresponde 3 area o-

cupada de forma mais intensa.

AREA OTIL DE LOTEAMENTO - Area
de loteamento, excluidas as a-
reas destinadas a recreagdo, a
equipamentos urbanos e comuni-
térios e & vias de circulagio.

ARRUAMENTO - Ato de arruar, is
to &, abrir ruas, dando-lhes a
linhamento, greide e benfeito-

rias.

CONDOMINIO HORIZONTAL - Denomi
na-se condominic horizontal a
todo conjunto residencial for-
mado por edificagOes indepen-

dentes e unifamiliares, locali

‘zado em gleba fechada e dotada

de infra-estrutura e servigos
comuns, sob administracao pri-

vada, eleita pelos conddminos.

DESMEMBRAMENTO - Parcelamento

de terra sem criacao de novas

vias plblicas.

EQUIPAMENTO COMUNITARIO - Equi
pamento de educagao, cultura,

salide e lazer.

EQUIPAMENTO URBANO - Equipamen
to de abastecimento de 2agua,
servicos de esgoto sanitario ,

coleta de aguas pluviais, ener



gia elétrica, iluminagao publi

ca e rede telefdnica.

ESTRUTURA VIARIA - Conjunto de
vias gue possibilitam as inter
ligagOes, constituindo um sis-

tema de canalizacao de trafego.

FAIXA DE PROTEGAO - E a faixa
de terra, nao edificavel, si-
tuada as margens de rios, la-
goas e ao longo de vias, cuja
largura e extensdo sao determi

nadas por lei.

- GLEBA - E toda porgao de ter
ra, sem qualguer determinacao
de medida, que se constitui em

propriedade ristica.

LICENCIAMENTO - £ a autoriza-
cao dada pelo drgdao competente
para execugao de obra, instala
gao, localizagao de uso e exer
cicio de atividades. ’
LOGRADOURO PUBLICO - E toda par
te de superficie do Municipio
destinada a circulacao publica
de veiculos e pedestres, ofi-
cialmente reconhecida e desig-

nada por uma denominagao.

LOTE - Parcela autdnoma de um
lJoteamento ou desmembramento ,
cuja testada & adjacente a lo-

radouro pUiblico reconhecido.
p \

. LOTEAMENTO - .Parcelamento da
terra com cr;agéo<ienovas vias
piblicas ou é}olongamento das
vias plblicas existentes.

MEIO-FIO - Arremate entre opla
no do passeio e o da pista de
rolamento de um logradouro.

PARCELAMENTO DA TERRA - Divi-
sao de uma area do terreno em
porgoes autdnomas sob a forma
de desmembramento ou loteamen-
to.

PLANTA DE SITUACAO - Planta que
localiza a propriedade em rela:
¢ao as propriedades vizinhas e

as principais vias publicas’ de

acesso, indicando os princi-
pais acidentes geograficos e'a

orientacao.

XXIV - QUADRA - E a area do terreno

delimitada por vias de circula
¢ao, subdividida ou n3o em lo-

tes.

- RECUO - E a incorporagao ao lo

gradouro pUblico de uma area
de terreno pertencente a pro-
priedade particular e adjacen-
te ao mesmo logradouro, a fim
de possibilitar a realizagao
de um projeto de alinhamento

aprovado pelo Municipio.

XXVI - SERVIDAO - Passagem para uso

piblico, por um terreno que &
de propriedade particular.

XXVII - SITIO DE RECREIO - Lote = para

fins nao rurais localizado em
area declarada em ato publico
competente como zona turistica,
climatica, paisagistica, de es
tédncia hidro-mineral ou balned
ria. A &rea do lote n3o pode-
ra ser inferior a 5.000,00 m2
(cinco mil metros quadrados) ,
nem superior a do modulo rural

previsto para o Municipio.

XXVIII-TAXA DE OCUPACAO (Iy) - E a re

lagao entre a area ocupada(Ag)
e a area total do terreno(ts).
Sua expressao & a seguinte:

. Ao
s = ts

- TESTADA DO LOTE - E£ a linha que

separa o lote do logradouro pa
blico e coincide com o alinha-
mento existente ou projetado

pelo Municipio.

USO - Atividade ou finalidade
para a qual um lote ou uma edi

ficagao & destinada .

XXXI - VIA DE IMPASSE ("CUL-DE-SAC")-

E a via sem saida que se desen
volve sem ser cortada por ou-

tras transversais e gue possui



em seu final uma praga de re-

torno de veiculos.

XXXII - ZONA - Parcela do territdrio
" definida por lei, compreenden-
do lotes cujas dimensoes e uti
lizagao estdo sujeitas a nor
mas especificas, visando a sua
adequagao a um uso predominan-

te.

Art. 29 - Os parcelamentos e desmembramentos
executados em areas urbanas deverao cbedecer acs lo
tes minimos previstos na Iei de Zoneamento, e  de—
mais parametros estabelecidos naguela Lei.

Paragrafo Gnico - As disposigoes des-

ta lei aplicam-se, no gue couber, aos par-
celamentos destinados & formagdac de sitios
de recreio, sem prejuizo das normas estabe
lecidas pelo Instituto Nacional de Coloni-
zagao e'Reforma Agraria (INCRA).

Art. 392 - Considera-se area urbana,
para fins desta lei, o trecho continuo do
territorio municipal formado pelas sedes
municipais de Miguel Pereira e de Governa-
dor Portela, cujo perimetro esta definido

em lei especifica.

Paragrafo Gnico - Consideram-se, tam-

bém, como adreas urbanas, areas urbaniza-
veis constantes de parcelamentos aprovados
pelos drgaos competentes, destinados a ha-
bitagao, a indlstria ou ao comércio, mesmo
que localizados fora da area definida

neste artigo, e das areas declaradas como de

expansao urbana.

Art. 49 - O ato de parcelamento & prd

" prio do Poder Piblico e sera autorizado pe

la Prefeitura Municipal quando e na forma

gue melhor satisfizer o interesse coletivo.

Art. 59 - Para os efeitos desta lei,
considera-se parcelamento do solo a divi
sao da terra em unidades juridicamente in-
dependentes, dotados de individualidade prd

pria.

Art. 692 - O parcelamento do solo pro-
cessa-se segundo duas possibilidades, deno
minadas desmembramento e loteamentc.

Art. 79 - Considera-se loteamento ur-
bano ou para fins urbanos, a subdivisao de

gleba em lotes destinados & edificag3o, com
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abertura de novas vias de circulagao ou
outros logradourcs, prolongamento, modifi-

cagao ou ampliacgi@o dos existentes.

Art. 82 - N3o se considera loteamen
to, mas simples desmembramento, a subdivi-
sao de imdvel em lotes para edificacgdo, des
de que aproveitado o sistema viario ofi~
cial, e nao se abram novas vias de circula
géo ou outros logradouros, nem se prolon-

am ou modifiquem oOs existentes.
q

Paridgrafo {inico - Considera-se também
como desmembramento, a subdivisao de imb-
vel feita em inventidrios decorrentes de he
ranga, doacaoc ou efetuada para extingao de
comunh3o de bens, desde gue nao se abram
novas vias ou outros logradouros nem se

prolonguem ou modifiquem as existentes.

Art. 99 - Considera-se loteador a pes
soa fisica ou juridica que sendo proprietd
ria de um imdvel, pratique os atos defini-

dos nos artigos 59 e 39.

Paragrafo Tnico - Considera-se também
loteador a pessoa fisica ou juridica que,
em nome ou com autorizagao do proprietario

do imdvel, pratigue os mesmos atos.

Art. 10 - Para efeitos desta 1lei, o
loteador & o principal responsavel pela exe
cugcdo do projeto delparcelamento, respon-
dendo, civil e penalmente, na forma de le-
gislagd3o vigente, pela sua inexecugao ou
pela sua execugao com infringénéia das nor

mas legais.

Art. 11 - As obrigacoes assumidas pe-
lo loteador perante a Prefeitura Municipal
estendem-se, na forma de legislagao civil,
aos adquirentes de lotes, a seus sucesso
reé, ou a guem guer que, a gualguer titulo,

se utilize do solo loteado.

§ 1© - 0 loteador nao pode transferir
a terceiros as obrigacgOes assumidas com a
execugao das obras referidas noinciso I do
artigo 27 desta lei.

§ 22 - Para os fins previstos neste

artigo, o loteador, os adquirentes de lo



tes e seus sucessores, farao sempre cons
tar de seus contratos de alienagao, a obri
gatoriedade de respeito a tais restrigoes
e imposicoes, a gue estd sujeito o lotea

mento, sob pena de responsabilidade.

Art. 12 - O projeto de parcelamento do
solo podera ser modificado quanto aos lo-
tes nao comprometidos ou definitivamente
adquiridos, se a Prefeitura Municipal apro
var a modificagdao. A planta e o memorial
assim aprovados serzo depositados no cartd

rio do registro para nova inscrigzo.

Art. 13 - Os projetos de abertura de
logradouros de iniciativa particular devem
ser organizados de maneira a nao atingirem
1lem comprometerem propriedades de tercei
ros, sejam elas de particularxes ou de enti

dades governamentais.

Parigrafo Gnico - O loteador serad res
ponsabilizado por eventuais danos ocasiona
dos & propriedade de terceiros pela execu-

cao dos projetos referidos neste artigo.

Art. 14 - SO podem ser aprovados pro-
jetos de loteamento e permitida abertura
de logradouros em terrenos alagadicos ou
sujeitos & inundac¢des, desde que sejam pre
viamente executadas, sem Onus para a Pre-
feitura Municipal, as obras de drenagem ou
aterro necessarios, a critério dodrgao mu-
nicipal competente.

\

Art. 15 - Os cursos d'agua e lagoas

120 podem ser afetados, ‘su  alterados em
suas margens, sem prévio ‘zonsentimento dos
orgaos federais ou estaduais, sob cuja ju-
risdigao se encontrem e da Prefeitura Muni
cipal, respeitadas as disposicgOes da legis

lacao federal e estadual pertinentes.

Art. 16 - A Prefeitura Municipal pode
determinar a realizacao de obras complemen
tares em projeto de parcelamento, visando
compatibilizd-1lo com a natureza circundan-

te.

Art. 17 - O proprietdrio de imdvel ru
ral interessado em loted-lo para fins urba
nos ou formacao de sitios de recreio, deve
submeter o respectivo projeto ac Instituto
Nacional de Colonizacdao e Reforma Agraria

- INCRA, accmpanhado de declaracgao da Pra-

w

feitura Municipal gue comprove estar de a-

cordo com o loteamento, bem como com as

plantas relativas ao mesmo.

Art. 18 - Embora satisfazendo as exi-
géncias da presente lei, qualquexr projeto
de parcelamento pode ser recusado ou alte-
rado, total ou parcialmente, pela Prefeitu

ra Municipal, tendo em vista:

I — As diretrizes municipais para
uso do solo urbano;

IT - As diretrizes do desenvolvimen
to regicnal definidas em pla

nos oficiais em vigor;

III - A defesa dos recursos naturais
ou paisagisticos e do patrimd-

nio cultural do Municipio.

CAPITULO II

DO PROCESSO DE APROVACAO
E DA DOCUMENTACAQO DE

PROJETOS DE PARCELAMENTO
SECEO T

Dos Projetos de Loteamento

Art. 19 - Toda proposta de loteamento
para fins urbanos no Municipio deve ser sub
metida & Prefeitura Municipal para Consul-

ta Prévia, contendo os seguintes elementos:
g

I - Planta de situagac da gleba a
ser loteada, podendo a escala
variar até 1:10.000, em 4 (qua

tro) vias, sendo 1 (uma) origi

nal em papel vegetale 3 (trés)

cdpias heliograficas:

IX ~ planta da gleba a ser loteada,

em 4 (quatro) vias, sendo 1 (u-
ma) original em papel vegetal,
e 3 (trés)

copias heliografi-

cas, na escala de 1:1.000, as-
sinadas pelo proprietério e por
profissional habilitado, indi-

cado:s

a) divisas da propriedade perfei
tamente definidas;

b) curvas de nivel de 1 (um) em

1 (um) metro;



c) localizagac dos cursos d'agua
lagos, areas alagadigcas e &

reas sujeitas a inundacgodes;

d) vias de circulagao contiguas

3 area;

e) bosgques, arvores frondosas e

bens tombados;

f) construcgoes existentes.

III - Titulo de propriedade ou equi-
valente;
v - Parecer da Companhia Estadual

de Agua e Esgotos (CEADE) gquan
to & possibilidade de abasteci
mento de agua potavel e de co-
lega e destinagdo de esgotos,
em conformidade com o Decreto
n? 553, de 16

1976.

de janeiro de

§ 190 - No caso de impossibilidade de
atendimento pela CEDAE de quaisquer dos
servigos referidos no inciso IV deste arti
go, o loteador devera apresenta;solugéoa&
ternativa, que sera apreciada pelo Orgao

competente.

§ 29 - A aceitacao de proposta de lo-
teamento apresentada na Consulta Prévia, de
pende de sua adequagado as diretrizes muni-
cipais para o uso do solo urbano, defini-
das na Lei do Plano de Desenvolvimento Fi-

sico-Territorial.

§ 32 - A aceitacao de proposta de lo-

teamento apresentada na Consulta Prévia
naoc implica necessariamente em aprovag¢do do

projeto de loteamento.

Art. 20 - Formalizada a aceitacdo da

proposta de loteamento na Consulta Prévia,

a Prefeitura Municipal indicard na planta

de gleba a ser loteada:
I - As vias de circulagao que com-
poraoc o sistema vidrio basico

do Municipio na gleba a ser lo

teada;

II - A localizacao aproximada de
areas de uso publico destina
das a preservar os recursos

naturais e paisagisticos;
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IIT - A localizag2o aproximada das &
reas destinadas a equipamentos

urbanos e comunitarios.

Paragrafo Gnico - A Prefeitura Munici
pal terd o prazo de 60 (sessenta) dias, con

tados a partir da data da solicitagao da

Consulta Prévia, para cumprir o disposto
neste artigo.
Art. 21 - No projeto de loteamento,

10% da area 4til do lotea-

mento devem ser destinados & Prefeitura Mu

(dez por cento)

nicipal para instalagdo de equipamentos ur
banos e comunitdrios ou a outros usos pa

blicos, a critério da Prefeitura Municipal.

§ 1¢ - A critério da Prefeitura Muni-
cipal, o loteador poderd cumprir a exigén-
cia constante deste artigo com outro terre
no de sua propriedade, de igual valor de

mercado.

§ 292 - As areas destinadas & vias de
circulagdo e respectivas faixas de dominijo
e reserva de areas verdes, ndo estao inclul

das neste percentual.

§ 39 - A Prefeitura Municipal determi
nara o percentual de areas verdes de cada

loteamento, sendc que o mesmo nao poderd

ser inferior a 6% (seis por cento) da area

atil do loteamento.

§ 492 - As Ereas verdes poder3ao ser u-
tilizadas como a&rea de recreagao e lazer,
segundo as diretrizes dadas pela Prefeitu-

ra Municipal.

Art. 22 - Atendendo &s indicagCes dos

artigos anteriores, o loteador organizara

o projeto definitivo em 5 (cinco) vias e o
submeterd & Prefeitura Municipal, acompa-
nhado de certidd@o negativa de impostos e d

nus reais.

§ 12 - O projeto, assinado pelo pro
prietadrio e por profissional licenciado pe
la Prefeitura Municipal e devidamente habi
litado

ria, Arquitetura e Agronomia - CREA,

pelo Conselho Regional de Engenha
cons-

tara de:

z - Planta na escala de 1:1.000,

contendo:

a) as vias de circulacdo do pro-



jeto de loteamento e suas res
pectivas ligagoes a estrutura

viaria urbana;

b) destinacdo das varias areas

cocmpreendidas na propriedade;

c) subdivis3c em lotes, dimen-

sbes e numeracao dos mesmos;

d) indicacdo das caracteristicas
das edificacOes a serem cons-—

truidas;

e) anteprojeto dos perfis longi-
tudinais e transversais de to
das as vias de circulagado e

pragas;

£) indicacdo das faixas de servi
d3o com as respectivas dimen-—
sdes e das restricOes especi-
ais que eventualmente gravem

os lotes ou edificagoes.

IT - Memorial descritivo e justifi-

cativo do projeto, contendo:

a) denominacdo, area, limites, si
tuagd@o e outras caracteristi-

cas do imdvel ou imdveis;

b) relacdo cronoldgica dos titu-
los de dominio desde 30 (trinp
ta) anos, com indicagao da na
tureza e data de cada um e do
nimero e data das transcri-
¢des, ou cdpia auténtica dos
titulos e prova de que se 2

cham devida.aente transcritos;

c) prazos previstos para implan-
tacdo das diversas fasesdolo

teamento.

Art. 23 - O projeto de loteamento, de
pois de atendidas as exigéncias do artigo
anterior, deve ser entregue a Prefeitura
Municipal, gque, conforme O céso, solicita-
ra parecer das autoridades competentes, in
clusive as autoridades sanitarias e milita

res.

§ 12 - Nos projetos de loteamento que
envolvam cursos de agua e lagos, sera soli
citado parecer ao Servigo do Patrimdnio da
Uniao (SPU) ., éSuperintendéncia Estaduai de

Rios e Lagoas (SERLA) e & Fundacao Esta-

dual de Engenharia do Meio Ambiente (FEEMA) .

§ 290 - Nos projetos de loteamento que
interfiram ou que tenham ligagOes com a re
de rodovidria oficial, serd solicitado pa-
recer ao Departamento Nacional de Estradas
de Rodagem (DNER) e Departamento Estadual
de Estradas de Rodagem (DER).

Art. 24 - Aprovado o projeto de lotea
mento pelo Prefeito Municipal, o loteador
terad prazo de 180 (cento e oitenta) dias
para registrad-lo no Registro Geral de Imd-

veis, sob pena de caducidadedeaprovagéo.

§ 19 - Somente apds a efetivagao do
registro do projeto de loteamento no Regis
tro Geral de Imdveis, © loteador podera

iniciar a venda dos lotes.

§ 290 - Apds a efetivagdo do registro
a gque se refere o paragrafo anterior e pa-
ra fins de atualizacdo do Cadastro Imobili
irio Municipal, o loteador devera encami-
nhar o projeto ao 0rgao fazendario munici-
pal acompanhado de informagdes sobre o va-
lor de aguisigd@o, a respectiva lccalizagao
dos lotes nos logradouros ¢ guadras, bem
como a aArea total do loteamento, as areas
cedidas ao patriménio municipal, as &reas

compromissadas e as Zreas alienadas.

§ 39 - Os responsaveis por loteamen-
tos ficam obrigados a fornecer, no més de
janeiro de cada ano, ao Orgao Fazendéario
competente da Prefeitura Municipal, rela-
géo dos lotes cue, no ano anterior, tenham
sido alienados definitivamente ou mediante
compromisso de compra € venda, mencionando
o nome do comprador e O enderego, OsS ntme-
ros do quarteiréo e do lote e o valor do
contrato de venda a fim de ser feita a ano

tagio no Cadastro Imobilidrio Municipal.

Art. 25 - No ato de registro do proje
to de loteamento aprovado no Registro Ge-
ral de Imdveis, o loteador transferira ao
Municipio, mediante escritura publica e sem
gualguer Onus OuU encargo para este, a pro-
priedade das vias de circulagao indicadas
no projeto de loteamento e das demais are-
as, em conformidade com O artigo 21 desta

lei.

Art. 26 - No ato do registro do proje



tq de }ogeamento aprovado, o loteador cau
cionara a Prefeitura Municipal, mediante
éscritura piblica, uma area indicada por

ésta, correspondente a 302 (trinta por cen
to) da area Util do loteamento, como garan
tia da €Xecucao, em prazo nao Superior a 2
(dois) anos, das obras mencionadas nos in-
cisos do artigo 27.

§ 1o — Findo o prazo fixado, o lotea
dor perderid em favor do Municipio a A&reza
caucionada, caso nao tenha executado as o-

bras referidas.

§ 20 - A Prefeitura Municipal pode
substituir-se ao loteador para, por conta
€ _risco deste, fazer exXecutar as obras que
nao tenham sido por ele efetuadas, nos pra
zos fixados. -

§ 320 - a despesa com as obras que ve-
nham & ser executadas pela Prefeitura Muni
cipal serd paga atravds do produto da alie
nacao da &rea caucionada referida neste ar
tlgp. Se esta for insuficiente e nio se
verificar o pagamento voluntario da ' @ife
renga em prazo fixado pela Prefeitura Muni
cipal, proceder-se-3 3 cobranca judicial na
forma da Lei. .

§ 40 - A caugao a gue se refere o ca-
put deste artigo, poderi ser substituida
pelo comprometimento do loteador em s& i-
niciar a venda dos lotes guando 70% das o-
bras estiverem concluidas.

Art. 27 - Apds a aprovacio do projeto
de loteamento, o loteador deve apresentar,
em prazo fixado pela Prefeitura Municipal,

Os seguintes projetos de execucao:

I - Projeto de terraplenagem e ar-
ruamento, incluindo: planta com
dimensGes lineares e angulares
dos tracgados, raios,cordas,ag
cos, pontos de tangéncia e an-
gulos centrais das vias curvi-
lineas; perfis longitudinais
de todas as vias de circulagao
€ pragas nas seguintes escalas:
horizontal 1:1.000 e vertical
1:100, planta com indicagio dos
marcos de alinhamento e nivela
mento que devem ser de concre-
to ou pedra localizados nos an
gulos ou curvas das vias proje
tadas, indicagd@o de meio-fio;

Projeto de rede de aguas pluvi

ais;
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Projeto de esgotamento sanita-
rio; .

IIz -

Projeto de abastecimento de a-
gua potavel;

Projeto de arborizaczo das vi-
as de circulagao e pracas;
Projetos de pavimentacdo  das
vias, que poderia vir a ser:

a) revestimento primidrio - para
Os parcelamentos localizados
na Area de Expans3o Urbana
(AEU) e Zonas de Protecdo Am-
biental (2zPAs);

b) calgamento com paralelepipe
dc, blokret ou revestimento be
tuminoso - em todas as zonas
previstas na Lei de Zoneamen-
to @ nas vias da AEU e ZPAs,
gue tenham declividade maior -
gue 10% (dez por cento).

§ 19 - Os projetos da rede de 3aguas
pluviais, esgotamento sanitiario e abasteci
mento de agua potivel devem obter prévia
aprovacao do 6rgao competente.

§ 29 - Os projetos previstos nos inci
sos II e III, poderao se constituir em sis
tema unitario, a critério da Prefeitura Mu
nicipal.

§ 39 - As exigéncias de que trata es-
te artigo, poderao ser reduzidas a critério
da Prefeitura Municipal, para cs parcela -
mentos gue vierem a ser realizados na area
de expansac urbana ou em loteamentos que
tenham lotes maiores gue 2 000m2 (dois mil
metros guadrados), em qualquer zona do pe-
rimetro urbano.

‘Art. 28 - No ato de aprovacgio dos pro
jetos referidos ro art.27, pela Prefeitura

Municipal, o loteador assinari Termo de -
Compromisso, no gual se obrigar3i:
I - Executar 3 prdopria custa, em
pPrazo nao superior a2 2 (dois)

anos, contados a partir do ini
cio das obras, todas as obras
constantes dos projetos enume-
rados no artigo 27.

IT - Facilitar a fiscalizacdo per-
manente, pela Prefeitura Muni-
cipal, da execugao das obras

e servigos;

Mencionar nos compromissos de
compra e venda de lotes e nas
escrituras, a condigéo de . que
os mesmos s poderiao receber
construcoes depois de executa-
das e.aprovadas as obras pre-
vistas no inciso I deste arti--

IIT -

go.
Iv - Somente iniciar a venda dos 1o
tes, quando 70% (setenta por

cento) das obras estiverem con
cluidas e vistoriadas pela Pre
feitura Municipal, no caso pre
visto no § 49 do art. 26. .

§ 1o

— As obras a que se refere.a In-
ciso I deste artigo deverao ]

ter inicio



dentro do prazo maximo de 1 (um) ano, con-
tado a partir da data da aprovacgao do pro-
jeto de loteamento, findo o gual caduca a
referida aprovacaoc, salvo se o reguerente
provar perante a Prefeitura Municipal, nos
15 (guinze) dias seguintes ao término da-
quele prazo, que a inobservancia foi devi-
da a forca maior, sendo entdo estabelecido
novo prazo pela Prefeitura Municipal, para

o inicio das obras.

§ 29 - A execugdo das obras podera
ser feita por fases, mediante cronograma a
provado e obedecendo a prioridades estabe-
lecidas pela Prefeitura Municipal, sem pre
juizo do prazo fixado para conclusao das

referidas obras.

§ 39.- Ficarao & disposigdao dos  ad-
guirentes de lotes, na sede da Prefeitura
Municipal, exemplares do Termo de Compro -~

misso referido neste artigo.

"Art. 29 - Tendo ¢ loteador realizado
todas as obras e servicos exigidos, a Pre-
feitura Municipal, a requerimento -do lotea
dor, e apds vistoria pelo drgao municipal
competente, liberara a &rea caucionada, me
diante expedicao de auto de vistoria e al-

vara de aprovagao.

Paragrafo unico - O reguerimento do
interessado deve ser acompanhado de uma
planta final do loteamentc em papel vege -
tal, na escala de 1l:1 000, gue serda consi-
derada, para todos os efeitos, a planta de

finitiva do loteamento.

SEGAO II

Dos Projetos de Desmembramento

Art. 30 - Aplica-se ao projeto de des
membramento, no que couber, o disposto nes
ta Lei, para a aprdvagéo do projeto de lo-
teamento, respeitadas as peculiaridades e-
numeradas nos artigos desta Secao.

Paragrafo Gnico - Quando a area a des
membrar for igual ou superior a 10 000 m2
(dez mil metros gquadrados),o loteador, no
ato de aprovagao do desmembramento, sera

obrigado a transferir ac Municipio, median
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te escritura plblica e sem qualgquer Gnus ou encar—
@ para este, a propriedade de um terreno corres -
pondente a 10% (dez por cento) da area total des—
menbrada.

Art. 31 - Em qualquer caso de desmembramento,
o interessado deve apresentar a Prefeitura Munici-
pal a planta de situacao do lote ou lotes a : serem
desmenrbrados.

Art. 32 - Os lotes resultantes de desmenbra-
mento nao podem ter drea e testada inferiores 3as
estabelecidas na Lei de Zoneamento.

Pardgrafo imico - Excetuamse os lotes atual
mente existentes nos quais hajam sido erguidas cons
trugtes geminadas. '

Art. 33 - Os lotes resultentes de desmenbra-
mento devem ter frente para logradouros ja existen
tes.

CAPITULO III

DAS DISPOSIGOES ESPECIAIS
SECAO I

Das Vias de Circulagao

Art. 34 - Fica pfoibida a abertura de
vias de circulagdo no'Municipio sem prévia
autorizagao da Prefeitura Municipal, exce-
tuando agquelas de iniciativa do poder pi

blico federal ou estadual.

Art. 35 - Nos projetos de arruamento,
o tragado das novas vias devem comprovar
sua perfeita adequag3o & trama existente
de modo a sati;fazer plenamente as necessi

dades da circulagao local.

Art. 36 - As dimensdes do leito e do
passeio das vias de circulagao devem ajus-
tar-se & natureza, ao tipo de uso e 3 den-
sidade de ocupagdc das A&reas servidas, a
juizo da Prefeitura Municipal. Essas di-
mensdes devem estar de acorto com as largu
ras minimas propostas segundo a hierarqui-
zagdo das vias urbanas na Lei de Zoneamen-

to.

Art. 37 - As vias de impasse ("cul-de
sac") e respectivas pracas de retorno deve

rao obedecer ao seguinte:

I - A extens3o de vias de impasse
("cul-de-sac"), somada a da
praga de retorno, nao devera

exceder de 200 m (duzentos me-
tros) ;



II ~- O leito das pracas de retorno
das vias de impasse ("cul-de-
sac") deveri ter diidmetro mini
mo de 18,00 m (dezoito metros).

Art. 38 - Nos parcelamentos.que envol

verem divisas municipais ou distritais. se-

ra obrigatdria a abertura de via principal

ou secundaria, acompanhando o tracado das
divisas.
Art. 39 - Ro longo das linhas de trans

missao de energia elétrica de alta tensao,
oleodutos, aquedutos, deverio ser reserva-
das faixas para vias plblicas de largura
minima de 5,00 m (cinco metros) de cada la

do da faixa de dominio.

Art. 40 -

tituir prolongamento de outra via ja exis-

A largura de uma viague cons
tente, ou constante de plano j& aprovado
pela Prefeitura, nio poderi ser inferior a
largura desta, ainda gue pela funcao e ca-
racteristica POsSsa ser considerada de cate

goria inferior.

Art. 41 -
leito nao esteja no mesmo nivel dos terre-

Nas vias de circulacio cujo

s serao permitidos taludes
603

Nos marginais,

com declividade mixima de (sessenta

DOr cento) e altura mixima de 3,00 m (trés
metros).
Paragrafo Gnico - Os taludes poderao

Ser substituidos POr muros de arrimo ou
protecdo executados as expensas dos lotea-

dores.

Art. 42 -

vias de circulacdo deverio ser as seguin-

As declividades méximas das

tes:

I - Nas vias principais, de 6%;

i — Nas vias secundirias e locais,

de 10%.

Paragrafo Gnico - A juizo e a crité-
rio do orgao competente da Prefeitura Muni
cipal poderZo ser admitidas declividades
de até 15%

aos loteamentos,

nas ruas gue permitirem acesso
eém trechos niao superiores

a 100,00 m (cem metros) .

Art. 43 -
mente receberi para oportuna entrega ao do

A Prefeitura Municipal so-

minio puiblico e respectiwva dDHONlHaCJO,lO

gradouros gque se encontren nas cond l"‘OeS

pPrevistas nesta lei.
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SEGAO IT
Do Aproveitamento do Terreno

Art.

em lotes nas

44 - O aproveitamento do terreno

areas urbanas e de expensao
urbana, deve obedecer aos parametros esta-

belecidos na Lei de Zoneamento:

I ~ A area minima dos lotes ea tes

tada minima nas areas urbanas
do municipio referem-se 3s res
pectivas zonas onde se locali-

zam os lotes;

A area minima dos lotes nas a-

reas de expansao urbana deve
ser de 5.000 m2 (cinco mil me-

tros guadrados) .

Art. 45 - Nos loteamentos situados em
area rural e destinados & formagao de si
tio de recreio a &rea dos lotes nao poder:a
ser inferior a 5.000,00 m2 (circo mil me-
tros quadrados), nem superior i area deo md

dulo estabelecido pelo INCRA.

Paradgrafo Gnico - A abertura dos lo-
teamentos previstos neste artigo depende
ra de declaracao da Prefeitura Municipal

de que o mesmo acha-se de acordo com as Di
retrizes do Plano de Desenvolvimento Fi-
sico-Territorial, bem como da aprovagao do

INCRA.

Art. 46 - 3 construgao de mais de uma

edificagao em um mesmo lote serd permitida

desde que o mesmo seja abastecido pela

CEDAE e
cupagao prevista na Lei de Zoneamento, sen

n3o se ultrapasse a taxa de o-

do regulamentada através do Codigo de

Obras.

Art. 47 - O comprimento das quadras
nos projetos de parcelamentd nao pode ser
superior a 450,00 m (quatrocentos e cin-

quenta metros) .

Art.
m (duzentos metros) de

48 - As guadras demais de 200,00
. comprimento devem
ter passagens para pedestres, espacgadas de
150,00 m (cento e cinquenta metros), no ma
3,00 m (trés

ximo, com largura minima de

metros) .

Art. 49 -

re o artigo anterior observarao os seguin-

AS passagens a gque se refe-

tes requisitos:

T - Nao servir de acesso a nenhun



lote;

L - Serem providas de dispositivos
adequadcs ao escoamento de a-

guas pluviais;
IIT - Serem pavimentados;

v - Serem providas de escadarias,
' quando tiverem rampas superio-

res a 15% (quinze por cento);

v - Serem incluidas no projeto de

iluminagdoc pablica.

Art. 50 - Os afastamentos minimos das
divisas dos lotes em gualquer construgao,
s3o estabelecidos pela Lei de Zoneamento e

pelo Cddigo de Obras.

SECEO III

Do Condominio Horizontal

Art. 51 = Os procedimentoé administra
tivos e as condigOes gerais para a aprova-
¢d3o de projeto de Condominio Horizontal sdao
equivalentes aos descritos na presente lei
para o projeto de loteamento, respeitadas
as peculiaridades enumeradas nos artigos

desta secgao.

“Art. 52 - O Condominio Horizontal fe-

chado e continuo nd3o pode ter area supe-

rior a 100.000 m2 (cem mil metros quadra-

dos) .

Art. 53 - O projeto para Condominio

Horizontal deve satisfazer 3s seguintes exi
géncias, além daguelas contidas na Lei Fe-
deral n? 4.591, de 16-02-64:

I - O quociente da area do Condomi

nio Horizontal pelo numero de

unidades residenciais unifami-
liares ndo pode ser inferior a
drea minima de lote estabeleci

da na Lei de Zoneamento;

II - A taxa de ocupacao maxima da
area total do condominio, ex-
cluida a area prevista no inci
so IV deste artigo, variara de
acordo com a localizagao do Con
dominio, conforme estabelecido
na Lei de Zoneamento. TFicando
excluida da permissao de ccns-
trugao de condominio nas 2CC e
CCsS.

IIT - Reserva de areas livres, para
uso dos conddominos, correspon-
de a 20% (vinte por cento), no
minimo, da area total fechada
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do Condominio Horizontal, ex-—
cluidas desse percentual as vias

de circulacgdo interna;

Iv - Reserva de uma area externa aos
limites de Condominio Horizon-
tal, correspondente a .6%(seis
por cento), no minimo, da area
total projetada, que revertera

ao patrimdénio municipal;

v - Previsdo da execugao de infra-
estrutura viaria, rede elétri-
ca e de iluminacdo e portaria

de acesso, além dos projetos

mencionados no artigo 27.

Art. 54 - O Condominio Horizontal ndo
pode prejudicar o acesso piblico &s mar-—

gens de rios e lagos naturais.

CAPITULO IV ~

DA PRESERVAGCAO AMBIENTAL
E PAISAGISTICA

Art. 55 - Considera-se de preservagao
permanente, de acordo com a Lei Federal n@
4.771, de 15-09-65 (Cddigo Florestal), as
fiorestas e demais formas de vegetagdo na-

tural situadas:

I - Ao longo dos rios ou de outro
qualquer  curso &'agua, em fai-
xa marginal cuja largura mini-

ma sera:

a) de 5,00 m (cinco metros) para
10,00 m

(dez metros) de largura;

os rios de menos de

b) igual 3@ metade da largura dos
cursos que megam de 10,00 m a
200,00 m (dez a duzentos me-
tros) de dist@ncia entre as

margens;

c) de 100,00 m (cem metros) para
todos os cursos cuja largura
seja superior a 200,00 m (du-

zentos) metros;

II - Ao redor das lagoas, lagos ou
reservatdrios d'Zgua naturais
ou artificiais; '

IITI - nas nascentes, mesmo nos chamg



dos "olhos d'agua', seja qual

for a sua situagdo topografi-

ca;

Iv — No topo de morros, montes, mon

tanhas e serras;

Nas encostas ou partes destas,
com declividades superiores a
100% (cem

por cento) na linha de

o :
457, equivalente a
maior

declive;

Nas bordas dos tabuleiros: ou

chapadas;

VII -~ Em altitude superior a 1.800,00

m (mil e oitocentos metros) ,
nos campos naturais ou artifi-
ciais, as florestas naturais e

as vegetagOes campestres.

Art. 56 = De acordo com a Lei Federal
ne 4.771, de 15-09-65 (Codigo Florestal) .
consideram-se, ainda, de preservacao perma
nente, quando assim declaradas por ato do
demais

Poder Publico, as florestas e for

mas de vegetagao natural destinadas:

I'4

I ~ A atenuar a erosdo das terras;
IT - A formar faixas de protegac ao
longo de rodovias e ferrovias;
III - A auxiliar a defesa do territd
rio nacional a critédrio das au
toridades militares;
v ~ A proteger sitios de excepcio-
nal beleza ouv de valor cienti-
:
fico ou histérico;
Y
v - A asilar exemplares da fauna ou
da flora ameacgados de extin-
sdo;
VI — A assegurar condicdes de bem
estar piblico.
Paragrafo {inico - 2 supressido total

ou parcial de florestas de preservacgao per
manente so sera admitida com prévia autori
zagao do Poder Executivo Federal, quando
for necessaria a execugio de obras, planos,
atividades ou projetos de atividade pGbli-

ca ou de interesse social.

Art. 57 - Nao & permitida a derrubada

de florestas, situadas em areas de inclina

¢ao entre 25 e 45 graus, s8 sendo nelas to
lerada a extragao de toros, quando em regi
me de utilizagdo racional, que vise a ren-
dimentos permanentes (artigo 10 da Lei Fe-
deral n? 4.771, de 15-09-65 — Codigo Flo-
restal) .

Art. 58 - As florestas de dominio pri
vado, que n3o sejam de preservacdo perma-
nente, sao consideradas imunes ao corte no
limite minimo de 20% (vinte por cento) da
cobertura arbdrea de propriedade, segundo
norma estabelecida pela Lei Federal nimero

4.771, de 15-09-65 (Cédigo Florestal) .

Art. 59 - SO podem ser arruadas as 5-
reas cujo loteamento nio prejudique reser-
vas florestais de preservagao permanente,
a arvores gue por motivo de localizacdo,
raridade, beleza ou condigOes de porta-se-
mentes, seﬁam declaradas imunés ao corte,

mediante ato do Poder PUblico.

Art. 60 - Quando um projetc de parce-
lamento envolver sitios de valor histdérico,
arquitetdnico, arqueocldgico e artistico ou
que contenham algum aspecto paisagistico
de especial interesse, serio tomadas medi-
das para sua defesa devendo a Prefeitura
Municipal, como condigdo para aprovacido do
projeto, determinar seja assegurada a pere
ne servidio piblica sobre esses sitios e
promover a construgdo de mirantes, balaus-
tres e a realizagdo de qualquer obra poxr-—
ventura necessadria, ouvido o Conselho Esta

dual de Tombamento.

CAPITULO V

DOS PARCELAMENTOS IRREGULARES OU
JURIDICAMENTE INEXISTENTES

Art. 61 - Os parcelamentos efetuados

sem aprovagdo da Prefeitura Municipal, te-
rdo prazo de 90 (noventa) dias para adap-
tar o projeto &s exigéncias desta lei, sob
judicial

pena de interdigdo e demolicdo

das obras executadas.

Art. 62 - Nao cabera a Prefeitura Mu-
nicipal qualguer responsabilidade pela di-
quadras
em re

lotes ou
encontrar,

ferenca de medidas dos
gue o interessado venha a

lagdo as medidas dos parcelamentos aprova-—
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dos.

Art. 63 - As infragles a presente lei
darao ensejo & cassagdo do alvard, a embar
go administrativo da obra e a aplicag¢do de
multas.

§ 19 - As multas a que se refere este

artigo variardao de 5 (cinco) a 20 (trinta)
URs (Unidade de Referéncia do Municipio) ,
conforme a gravidade da infraééo, e segun-—
do tabela estabelecida no regulamento des-—

ta Lei.

§ 29 - O pagamento das multas n3o ex-
clui a aplicagao de outras sangdes previs-—
tas em lei, nem sana a infrag¢do, ficando o
infrator na obrigagdo de legalizar as obras

de acordo com o projeto aprovado.

Art. 64 - A reincidénciz especifica

-da infracao acarretara para o profissional

responsavel pela execucdao da obra, pena de
suspensac de sua licenga para construir no
Municipio por prazo de 2 (dois) anos, e de
vera ser informada ao Conselho Regional de

Engenharia, Arquitetura e Agronomia - CREA.

Art. 65 - Os loteamentos aprovados em
datas antericres a esta Lei, terzo 2 (dois)
anos, a contar da data de vigéncia deste
Diploma Legal, para concluirem sua execu-

cao.

Paragrafo Gnico - Caso haja desobedi-
éncia ao estabelecido no caput deste arti-
go, o loteamento devera ser remembrado ou
reloteado obedecendo as exigéncias desta
Lei e da Lei de Zoneamento, resguardados os

direitos dos antigos adquirentes.

Art. 66 - O loteador, vendedor ou cor

retor nio poderid omitir dolosamente o nume
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ro de inscrigéb do loteamento em énﬁncibs,
documentos ou papéis relativos aos negd-
cios regulados por esta Lei, ou fazer indi
cagao falsa sobre as caracteristicas do lo
teamento ou do lote.

Art. 67 - Sao passiveis de punicgao
com a demissao a bem do servico publico ou
por justa causa, os servidores da Prefeitu
ra Municipal que, direta ou indiretamente,
concedam ou contribuam para que sejam con-
cedidas licengas, alvards, certidoes ou de

claragoes irregulares ou falsas.

CAPITULO VI
DAS DISPOSICOES FINAIS

Art. 68 - Os casos omissos deste Co-
digo serao apreciados pelo 6rgao competen-—

te da Prefeitura Municipal.

Art. 69 - Esta Lei entrara em vigor
na data de sua publicagao, revogadas as

disposicoes em contrario.

Miguel Pereira, em 06 de S ° de 197 J
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